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UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY SIEDLEC

I.  WSTEP

Ponizsze uzasadnienie Planu Ogolnego gminy Siedlec opracowano na podstawie
art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2026 r., poz. 538

1 781). Uzasadnienie sktada si¢ z czg$ci tekstowej oraz czesci graficzne;.

1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii
rozwoju ponadlokalnego
Gmina posiada ,,Strategi¢ Rozwoju Gminy Siedlec 2016 —2030” (uchwata Rady Gminy
Siedlec Nr XXIX/130/2016 z dnia 29 listopada 2016 r.). W obecnej sytuacji prawnej
nie ma jednak konieczno$ci uwzgledniania w Planie Ogdlnym polityki przestrzennej okreslonej

w strategii rozwoju gminy lub w strategii rozwoju ponadlokalnego.

2. Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego

Polityke przestrzenng na terenie wojewodztwa wielkopolskiego okre§la Plan
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego oraz Plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania (MOF), zatwierdzony uchwata
Sejmiku Wojewddztwa Wielopolskiego Nr V/70/19 z 25 marca 2019 r.

W PZPWW gmina Siedlec zaklasyfikowana zostalta do Wiejskiego Obszaru
Funkcjonalnego, dla ktérego wyznaczono szczegdlowe cele polityki przestrzennej,

uwzglednione w Planie Ogdélnym w nastepujacy sposob:

Cele polityki
Lp. przestrzennej Sposob uwzglednienia w POG
wojewodztwa

Wyznaczono strefy planistyczne dla zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej o sredniej
intensywnosci gtéwnie we wsiach: Siedlec, Kopanica,
Tuchorza, Zodyn i Chobienice, zgodnie z istniejagcym

1 planowanym zagospodarowaniem.

Wyznaczono strefy planistyczne dla zabudowy

Poprawa jakosci mieszkaniowej, zagrodowej 1 ustugowej o mniejszej

1 | przestrzeni intensywnos$ci w miejscowosciach oddalonych od osrodka
osadniczej wsi centralnego, zgodnie z obecnym zagospodarowaniem oraz
obnizeniem parametrow zabudowy na terenach objetych
formami ochrony przyrody.

W strefie ograniczania intensywnosci procesoOw osadniczych
wyznaczono przede wszystkim strefy planistyczne otwarte
SO, z zachowaniem lasow, tak, pastwisk i p6l uprawnych
(w szczeg6lnoscei gleb klasy 11 1 I1IT).
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Ochrona rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej

Uwzgledniono ochrone¢ znacznej powierzchni gminy
zwigzanej z ochrong gruntow rolnych, w tym przede
wszystkim zwartych kompleksow gleb klasy 111, a takze
zachowanie tak, pastwisk i zbiornikow wodnych, ustalajac
strefy otwarte SO, w ktorych, z kilkoma wyjatkami
wynikajacymi z aktow prawa wyzszego rzedu nie mozna
lokalizowa¢ zabudowy kubaturowe;.

Umozliwiono zwigkszenie lesistosci, gdyz w kazdej strefie
otwartej SO istnieje mozliwos¢ zalesien.

Ponadto w miejscach do tego predystynowanych wyznaczono
strefy produkcji rolniczej (SR).

Dodatkowo, samo wyznaczenie obszaréw uzupetnienia
zabudowy powoduje skupienie inwestycji gtdéwnie
nierolniczych, blokujac tym samym rozdzielenie zwartych
terenOw rolniczych.

Ochrona dziedzictwa
kulturowego

Wyznaczono strefy planistyczne oraz pozostale gminne
standardy urbanistyczne, uwzgledniajac istniejace
zagospodarowanie oraz parametry zabytkowych uktadow
urbanistycznych oraz innych obiektoéw cennych kulturowo.
Okreslono profile funkcjonalne stref, tak aby uwzgledniaty
potrzeby ksztaltowania lokalnych centréw kulturalnych.

Dla dawnych cmentarzy wyznaczono odrgbne strefy otwarte
SO z wysokim udziatem powierzchni biologicznie czynnej.

Wzmacnianie
potencjatu
spoteczno-
gospodarczego

Wyznaczono kilkadziesiat stref gospodarczych (SP),

przede wszystkim w potudniowej czg¢sci gminy, wzdtuz

drogi krajowej nr 32, ale takze przy drogach wojewddzkich

1 powiatowych w innych czg¢éciach gminy.

W wiekszosci obrebow, gtownie w rejonie zabudowy
zagrodowej, wyznaczono strefy produkcji rolniczej (SR).
Najwazniejsze funkcje ustugowe w gminie powinny by¢
zlokalizowane w Siedlcu jako centrum administracyjnym
gminy oraz miejscowos$ci o najwigkszej liczbie mieszkancow,
dlatego w tym obrgbie wyznaczono najwigcej stref
ustugowych (SU). Jednak rozwoj ustug umozliwiono w
granicach wszystkich jednostek osadniczych, gdyz prawie

w kazdej z nich wyznaczono strefy ustugowe (SU).

W wiekszosci stref otwartych (SO), w ktérych nie wystepuja
lasy 1 gleby II-III klasy, w profilu dodatkowym dopuszczono
lokalizacje elektrowni stonecznych.

Ponadto w kazdym z obr¢bow wyznaczono co najmniej strefy
wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
(8J), ktorych profil podstawowy obejmuje tereny ustugowe.

Poprawa dostepnosci
komunikacyjne;j

Kazda ze stref planistycznych w POG umozliwia realizacj¢
nowych terendw komunikacji, w tym rozwoj sieci drog
rowerowych oraz komunikacji autobusowe;.

W Planie Ogélnym zabezpieczono istniejace szlaki
komunikacyjne, w tym droge krajowa wraz z jej obejsciem

w rejonie Zodynia, drogi wojewoddzkie i powiatowe oraz linie
kolejowe, poprzez wyznaczenie stref komunikacyjnych (SK).
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Rozbudowa planistycznych.

systemow Plan Ogolny chroni rowniez przebieg istniejacej linii
infrastruktury elektroenergetycznej 110 kV i sieci gazowych wysokiego
techniczne;j ci$nienia. Zabezpiecza takze istniejgce stacje gazowe 1 uj¢cia

Ustalenia Planu Ogolnego daja petne mozliwosci realizacji
zadan z zakresu infrastruktury technicznej w kazdej ze stref

wody oraz planowany GPZ, wyznaczajac dla nich strefy
infrastrukturalne (SI).

W Planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego,

na obszarze gminy Siedlec nie wskazano zadnych inwestycji stuzacych realizacji

ponadlokalnych celéow publicznych, wpisanych do rejestru oraz zadan samorzadu

wojewoOdztwa, zawartych w programach wojewodzkich.

I1.

SPOSOB UWZGLEDNIENIA UWARUNKOWAN ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO GMINY

Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Duza czg$¢ gminy Siedlec stanowi tereny cenne przyrodniczo, ktére objeto

nastepujacymi forami ochrony przyrody:

» rezerwat przyrody ,Wyspa na Jeziorze Chobienickim” — zlokalizowany

w srodkowo-zachodniej czg$ci gminy, w obrgbie Chobienice,

Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna
Zbaszynska” — obejmujacy zachodnig i potnocno-wschodnig czgs¢ gminy,

obszar Natura 2000 — specjalny obszar ochrony siedlisk ,,Rynna Jezior
Obrzanskich” — obejmujacy zachodnig czg$¢ gminy,

obszar Natura 2000 — obszar specjalnej ochrony ptakow ,Jeziora Pszczewskie
1 Dolina Obry” — obejmujacy zachodnig cz¢$¢ gminy,

uzytki ekologiczne: ,Bagno Mate Liny”, ,,Zurawie blota” i ,,Wyspy na Jeziorze
Chobienickim” — zlokalizowane w §rodkowo-zachodniej czes$ci gminy, w obrebie

Chobienice.

Obszarowe formy ochrony przyrody zajmuja okoto 30,3% powierzchni gminy.

Wystepowanie ww. form ochrony przyrody wigze si¢ z pewnymi szczegdlnymi wymogami

w zakresie tadu przestrzennego, a w szczego6lnosci z ograniczeniem niekontrolowanego

rozprzestrzeniania si¢ zabudowy.
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Zarowno rezerwat przyrody ,,Wyspa na Jeziorze Chobienickim”, jak rOwniez wszystkie
uzytki ekologiczne wystgpujace na obszarze gminy Siedlec objgte zostaly w catosci strefa
otwartg SO, w ktorej okreslono 95% udziatu powierzchni biologicznie czynne;j.

Kolejng forma ochrony przyrody zajmujaca znaczaca czg$¢ gminy jest Obszar
Chronionego Krajobrazu ,,Pojezierze Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska”, ktory
wyznaczony zostal na mocy Uchwaly Nr VII/49/85 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Zielonej
Gorze z dnia 21 czerwca 1985 r. w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu
na terenie wojewodztwa zielonogdrskiego. Biorgc pod uwage cele ochrony tego obszaru,
90,8% jego powierzchni objeto strefami otwartymi SO. Natomiast 9,2%, z uwagi na obecny
sposob uzytkowania lub zagospodarowania objeto gltownie strefami: SJ (wielofunkcyjnymi
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng), SZ (wielofunkcyjnymi z zabudowa zagrodowa), SG
(gornictwa), SN (zieleni i rekreacji) oraz, ze wzgledu na poszerzenia obszaréw uzupetnien
zabudowy, przede wszystkim strefami SJ (wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng) lub SZ (wielofunkcyjnymi z zabudowa zagrodowa). Ponadto wyznaczono tu
kilka nowych stref SU (ustugowych) i stref SP (gospodarczych). W tym miejscu nalezy jednak
zaznaczy¢, ze akty prawne powotujace przedmiotowy obszar wywolato skutek prawny w czesci
dotyczacej wyznaczenia obszaru tej formy ochrony przyrody i nadania jej nazwy, lecz nie
obowigzuje rezim prawny regulujacy miedzy innymi zakazy obowigzujace na nim.

Granice obu obszarow Natura 2000 na obszarze gminy Siedlec sg tozsame. Majac
na wzgledzie walory przyrodnicze tych obszaréw, prawie 97% ich powierzchni objeto strefg
otwartg SO. Pozostate 3% to glownie zabudowane tereny wsi Grdjec Maly, Grojec Wielki oraz,
w mniejszym stopniu wsi Kopanica, dla ktoérych, zgodnie z obecnym uzytkowaniem
1 zagospodarowaniem wyznaczono przede wszystkim strefy SJ (wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng) lub SZ (wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa). Najwigcej
nowych stref SJ wyznaczono w rejonie wsi Grdojec Maty, ze wzgledu na przeznaczenie ich
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng lub letniskowa.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze w strefach otwartych SO, z kilkoma wyjatkami
wynikajacymi z aktow prawa wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowaé zabudowy kubaturowe;.
Ponadto w granicach wszystkich form ochrony przyrody w profilu funkcjonalnym dodatkowym

stref otwartych SO nie dopuszczono lokalizacji terenéw elektrowni wiatrowych.
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Udzial innych niz
Dominujaca strefa dominujaca stref
L Forma ochronv przvrod planistyczna na obszarze | planistycznych w obszarze
p- y prayrocy danej formy ochrony i danej formy na terenie
jej udzial procentowy gminy
ha %
1 Rezerwat przyrody ,,Wyspa SO — strefa otwarta - -
na Jeziorze Chobienickim” (100%)
OChK',,PO] ezierze Stawskie, 3O _ strefa otwarta
2 | Pradolina Obry i Rynna 570 9,2
L 1o (90,8%)
Zbaszynska
3 Obszar Natura 2000 ,,Rynna SO — strefa otwarta 55 31
Jezior Obrzanskich” (96,9%) ’
4 Obszar Natura 2000 , Jeziora SO — strefa otwarta 55 31
Pszczewskie i Dolina Obry” (96,9%) ’
5 Uzytek ekologiczny ,,Bagno SO — strefa otwarta . .
Mate Liny” (100%)
6 Uzytek ekologiczny ,,Zurawie SO — strefa otwarta - -
btota” (100%)
7 Uzytek ekologiczny ,,Wyspy SO — strefa otwarta . .
na Jeziorze Chobienickim” (100%)
2. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia, waly przeciwpowodziowe oraz pasy

o szerokosci 50 m od stopy walu

Zgodnie z opublikowanymi w 2020 r. mapami zagrozenia powodziowego, w granicach
gminy Siedlec wystepuja obszary zagrozenia powodzig. Oznacza to, ze tereny te zlokalizowane
sa w zasiegu obszaru, dla ktorego prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie
1 wynosi raz na 100 lat (prawdopodobienstwo wystgpienia 1%) oraz obszaru, dla ktérego
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
(prawdopodobienstwo wystapienia 10%). Nie wystepuja tutaj natomiast waly przeciw-
powodziowe ani pasy o szerokosci 50 m od stopy wahu.

Obszar szczegbélnego zagrozenia powodzig zajmuje w gminie Siedlec znacznych
rozmiaréw taczng powierzchni¢ 1551,4 ha, co stanowi 7,6% obszaru gminy. Wystepuje on
wzdhuz Pélnocnego Kanatu Obry i na fragmencie wzdtuz rzeki Obry i Szarki oraz wokot jezior:
Grojeckiego, Chobienickiego i1 Kopanickiego, w zachodniej i potudniowej czeSci gminy
w obrebach: Grojec Maly, Grojec Wielki, Chobienice, Wachabno, Mata Wie$, Wielka Wies,
Kopanica, Jaromierz i Jazyniec.

Uwarunkowania, w tym ograniczenia i zakazy zwigzane z obszarem szczegdlnego
zagrozenia powodzig uwzglednione zostaly w Planie Ogélnym poprzez objecie 99,87% tego

obszaru strefami otwartymi SO, w ktorych, z kilkoma wyjatkami wynikajagcymi z aktéw prawa




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY SIEDLEC

wyzszego rzedu nie mozna lokalizowaé¢ zabudowy kubaturowej. Pozostate 0,13% obszaru,
tj. 1,98 ha wskazane zostato w POG przede wszystkim jako:

» strefy komunikacyjne (SK), zajmujace 1,2 ha w obrgbach: Kopanica, Wielka Wies,
Mata Wie$ i Wachabno, ze wzgledu na obecny sposob zagospodarowania (fragmenty
istniejgcych pasow drogowych) uzytkowania,

» strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa (SZ), zajmujace 0,55 ha w obrebach:
Mala Wie$, Kopanica 1 Grdojec Wielki, ze wzgledu na istniejacy stan
zagospodarowania (istniejaca zabudowa),

» strefy wielofunkcyjne z zabudowa jednorodzinng (SJ), zajmujace 0,18 ha w obrgbach
Grojec Maly, Gréjec Wielki 1 Kopanica, ze wzgledu na istniejacy stan
zagospodarowania (istniejaca zabudowa),

» strefa produkcji rolniczej (SR) w obrebie Kopanica o powierzchni 0,04 ha, ze wzgledu
na obecny sposob zagospodarowania (istniejacy budynek) i uzytkowania,

» strefy zieleni i rekreacji (SN), zajmujace 0,01 ha w obrebie Grojec Maly i Grojec
Wielki, ze wzgledu na istniejagcy stan zagospodarowania (istniejaca zabudowa)
1 uzytkowania.

Docelowy sposob zagospodarowania i uzytkowania dzialek zlokalizowanych w obszarze

szczegolnego zagrozenia powodzia musi uwzgledniaé ograniczenia i1 zakazy wskazane

w ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
3. Obszary gruntéow zmeliorowanych

Jak wynika z danych otrzymanych od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie (pismo PG.ZZ1.0145.183.2024 z 6 wrzes$nia 2024 r.), obszary gruntdw zmeliorowanych
zajmuja w gminie Siedlec 5856,7 ha, co stanowi 28,6% catej gminy. Jednak nalezy zaznaczy¢,
ze zgodnie z informacjami zawartymi w ww. pismie dane te sg nie do konca aktualne i niepetne
1 Wody Polskie zlecity ich aktualizacje.

Uwarunkowania zwigzane z wystepowaniem gruntéw zmeliorowanych uwzgledniono
w Planie Ogélnym poprzez objecie 5120,1 ha, czyli 87,4% tych obszaréw strefami otwartymi
(SO), w ktorych jednymi z gtownych profili funkcjonalnych podstawowych sa tereny rolnictwa
z zakazem zabudowy, tereny lasu, tereny zieleni naturalnej oraz tereny wod, w ktoérych,
z kilkoma wyjatkami wynikajacymi z aktow prawa wyzszego rze¢du, nie mozna lokalizowaé
nowej zabudowy kubaturowej. Pozostate 736,6 ha to przede wszystkim:

» adaptacja terenéw z istniejacg zabudowa,
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» adaptacja kierunkdw przeznaczenia pod zabudowe, w szczegodlnosci terenow
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw lub zabudowy ustugowej (PU)
wskazanych w obowigzujacym dotad Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Siedlec (Uchwata Nr XXXVI1/202/2021
z dnia 30 listopada 2021 r.), zwlaszcza w obrebach: Siedlec, Jaromierz, Zodyn,
Kielpiny i1 Jazyniec,

» w mniejszym stopniu adaptacja ustalen obowigzujacych miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego.

4. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja
te ruchy
Na obszarze gminy Siedlec nie zewidencjonowano terendw zagrozonych ruchami

masowymi ziemi ani terenéw, na ktorych ruchy te wystepuja.

5. Strefy ochronne uje¢ wody

Zgodnie z danymi otrzymanymi od Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie (Pismo P.RZ1.0144.22.2024.SK z 14 sierpnia 2024 r.) na obszarze gminy Siedlec
nie zostaty ustanowione strefy ochronne uje¢ wody w zakresie terenu ochrony bezposredniej
i terenu ochrony posredniej w rozumieniu art. 121 1 135 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne.

Jednocze$nie w tym samym pisSmie Wody Polskie przestaly dane z systemu
informacyjnego gospodarowania wodami regionu wodnego Warty, z ktorych wynika,
ze w granicach administracyjnych gminy zlokalizowanych jest 20 stref ochronnych ujg¢ wody
w zakresie terenu ochrony bezposrednie;.

W Planie Og6élnym uwzgledniono ww. strefy ochrony bezposredniej poprzez objecie

ich nastepujacymi strefami planistycznymi:

L Nazwa terenu ochrony Lokalizacja Sposob uwzglednienia w POG
p- bezposredniej ujecia wody ujecia (strefa planistyczna)
1 | Teren ujecia w m. Chobienice Chobienice SR -~ strefa produkcji
rolniczej
2 | Teren uj¢cia w m. Boruja Boruja SR N str;fa produkeji
rolniczej
Teren ujgcia komunalnego w m. Tuchorza )
3 Tuchorra dz. nr 507/6 SI — strefa infrastrukturalna
Teren ujecia zakladu KEKBEL- Belecin
* | MAX w m. Belecin dz nr632 | OF — strefa gospodarcza
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. Tuchorza
5 | Teren ujgcia w m. Tuchorza dz. nr 487 SO — strefa otwarta
6 | Teren ujecia w m. Belecin Belecin SO — strefa otwarta
7 | Teren ujgcia w m. Wielka Wie$ Wielka Wies SZ — strefa wiclofunkcyjna
z zabudowa zagrodowa
8 | Teren ujecia w m. Zodyn Zodyn SP — strefa gospodarcza
Teren ujgcia komunalnego w m. Wielka Wie$ .
9 Wiclka Wied dz. nr 45/1 SI — strefa infrastrukturalna
Teren ujgcia komunalnego w m. Kopanica
10 Kopanica dz. nr 323/1 SU —strefa uslugowa
. S . SR — strefa produkcji
11 | Teren ujecia w m. Kielpiny Kietpiny rolniczej
Teren ujgcia komunalnego w m. Godziszewo
12 1 Godziszewo dz.nr180/1 | SU ~strefauslugowa
13 | Teren ujecia w m. Zodyn Jazyniec SP — strefa gospodarcza
Teren ujgcia GR JAZDON w m. Chobienice
14| Chobienice dz. nr 824 SU — strefa ustugowa
SW — strefa wielofunkcyjna
15 | Teren ujecia w m. Zakrzewo Zakrzewo z zabudowa mieszkaniowg
wielorodzinng
Teren ujgcia komunalnego w m. Siedlec D .
16 Siedlec dz. nr 491 SN — strefa zieleni i rekreacji
17 | Teren ujecia w m. Stara Tuchorza | Stara Tuchorza SR . str;fa produkeji
rolniczej
Teren ujecia wody DPS w m. Wielka Wies
181 Wiclka Wics dz. nr213/4 | SU ~strefauslugowa
19 | Teren ujecia w m. Stara Tuchorza | Stara Tuchorza SR N str;fa produkeji
rolniczej
Teren ujg¢cia wod podziemnych Belecin
20 | sktadajacego si¢ z jednej studni dz. 1 591/2 SO — strefa otwarta

glebinowej

6.

Obszary ochronne zbiornikow wod srodladowych

Zgodnie z danymi Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Siedlec

nie wyznaczono obszaréw ochronnych zbiornikéw wod srédladowych powierzchniowych.

Potudniowy fragment gminy znajduje si¢ natomiast w zasiggu udokumentowanego

czwartorzedowego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Pradolina Warszawa-Berlin

GZWP nr 150, ktory zajmuje w gminie powierzchni¢ okoto 1036 ha. Dla ww. GZWP,

w granicach gminy Siedlec, nie ustalono jednak zadnych obszaréw ochronnych.
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7. Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z informacja zawartag w bazie danych MIDAS (podsystem Rejestr Obszarow

Gorniczych), w granicach administracyjnych gminy Siedlec wystepuje siedem terendéw

1 obszardw gorniczych o statusie aktualne. Sposdb ich uwzglednienia w Planie Ogdélnym

przedstawiono w ponizszej tabeli:

Nazwa terenu Decyzja
Lp. i obszaru Kopalina (kto wydal/nr/data Sposob uwzglednienia w POG
glrniczego waznosci)
W 84,5% SO — strefa otwarta
Minister Srodowiska | W 15,5% — strefy wynikajace
1 | Zbaszyn gaz ziemny Nr 4/2018 z obecnego uzytkowania
Data: 2.11.2048) 1 zagospodarowania oraz z
ustalen planéw miejscowych
W 83% SO — strefa otwarta
Minister Srodowiska | W 17% — strefy wynikajace z
2 | Babimost gaz ziemny Nr 8/2019 obecnego zagospodarowania
Data: 17.12.2049 1 uzytkowania oraz z ustalen
plandw miejscowych
Wojewoda Wlkp.
Tuchorza - 1 iaski Nr OS-1V-1-74121- (o
3 | Pole s kv}/)arcowe 31/00/02 SG —strefa gornictwa
Data: 31.12.2040
Wojewoda Wlkp
Tuchorza - 1 iaski Nr OS-1V-1-74121- (o
* | PoleN kwarcowe 31/00/02 SG —strefa gornictwa
Data: 31.12.2040
Marszatek Woj. Wikp.
Grojec piaski i Nr DSR-1.7422. o
> | Wieli MTT | zwiry 712017 SG —strefa gornictwa
Data: 31.12.2037
Marszatek Woj. Wikp.
Grojec piaski 1 Nr DSK-V.7422. (o
6 | Wiclki AN swiry 47.2023 SG —strefa gornictwa
Data: 3.12.2037
iaski i Starosta Wolsztynski
7 | Boruja pZWSir Nr NOS.6522.6.2022 | SG — strefa gérnictwa
Y Data: 31.12.2037

Podsumowujac, dla wszystkich terendow i obszaréw gorniczych, poza tymi zwigzanymi

z gazem ziemnym, wyznaczono strefe zgodng z obecnym uzytkowaniem tj. strefe gérnictwa

(SG). Ze wzgledu na obecny sposob zagospodarowania oraz znaczne powierzchnie zajmowane

przez tereny i obszary gornicze gazu ziemnego, a takze sposob wydobycia gazu ziemnego,
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nie bylo potrzeby ani mozliwosci do ograniczania strefy planistycznej, ani jej profili
funkcjonalnych.

Ponadto wyznaczono dodatkowe strefy gornictwa (SG) dla terenéw, na ktdrych
zlokalizowane s3 odwierty zwigzane z zagospodarowaniem zl60z gazu ziemnego:
Babimost-4-6, Kargowa-6, Zbaszyn i Os$rodek Grupowy Babimost oraz odwierty
zlikwidowane: Babimost-3, Kargowa-4-5 1 Zbaszyn-5. Od ww. odwiertow, zgodnie
z rozporzgdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 25 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegolowych
wymagan dotyczqcych prowadzenia ruchu zaktadow  gorniczych  wydobywajgcych
kopaliny otworami wiertniczymi, wyznaczone zostaly strefy ochronne z ograniczeniami
w zagospodarowaniu terendw, co uwzgledniono podczas wyznaczania stref planistycznych
1 ich profili funkcjonalnych w niniejszym Planie ogdélnym.

8. Udokumentowane zloza kopalin, kompleksy podziemnego skladowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Zgodnie z informacja zawarta w bazie danych MIDAS na terenie gminy Siedlec
wystepuje 10 udokumentowanych zt6éz kopalin, ktéore uwzgledniono w Planie Ogdélnym

W nastepujacy sposob:

Nazwa zloza, rodzaj kopaliny,
Lp. | jego powierzchnia i lokalizacja Sposob uwzglednienia w POG
w granicach gminy

Na 98,3% obszaru zloza wyznaczono strefg
otwartg (SO).

Na 1,7% obszaru ztoza wyznaczono strefe zieleni
i rekreacji (SN), strefe gornictwa (SQG), strefy
wielofunkcyjne wynikajace przede wszystkim z
istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania (SJ
1 SZ) oraz istniejace drogi i kolej w strefie
komunikacyjnej (SK).

Na 82 % obszaru zloza wyznaczono strefe otwarta
(SO).

Na 18% obszaru zloza wyznaczono strefy
zwigzane z zabudowa wynikajace przede

KARGOWA (kod GZ 4598)
1. | — gazy ziemne o pow. 288 ha,
obreby Kopanica i Wielka Wies

BABIMOST (kod GZ 4599)
— gazy ziemne o pow. 1415,6 ha,

2. obreby: Gréjec Maly, Grojec Wgzystklm; {stnlejqcego zagosp'od.arowama‘(oraz
A . jej uzupetnien w ramach OUZ) i uzytkowania oraz
Wielki i Chobienice . .
z ustalen mpzp, a takze istniejace drogi w strefach
komunikacyjnych (SK) i ztoza kopalin w strefach
gornictwa (SG).
ZBASZYN (kod GZ 4735) Na 82,2% obszaru ztoza wyznaczono strefe
3 |~ &azy ziemne o pow. 905,6 ha, | otwartg (SO).

obreby: Zakrzewo, Godziszewo, | Na 17,8% obszaru ztoza wyznaczono strefy
Belecin i fragment Mariankowo | zwigzane z zabudowa wynikajace gtdéwnie z
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istniejgcego zagospodarowania i uzytkowania
(oraz jej uzupetnien w ramach OUZ), a takze
istniejgce drogi w strefach komunikacyjnych (SK)
i strefy infrastrukturalne (SI).
. Na terenie wskazano strefe otwartg (SO), ktora
GR.OJE.C. (.koq KN 7748) zapewnia ochrong zloza, a jednoczes$nie
4. | — piaski i zwiry o pow. 2,54 ha, e . . .
obreb Grojec Wielki umozliwia rézne !qerunkl rekultywacji
poeksploatacyjne;j.
GROJEC WIELKI MT I Cate ztoze objeto strefg gornictwa (SG), ktora
5 (kod KN 18476) umozliwia eksploatacj¢ kruszywa, z uwagi
" | — piaski 1 zwiry o pow. 3,62 ha, | na wyznaczenie obszaru i terenu gorniczego
obreb Grojec Wielki dla catego ztoza.
GROJEC WIELKI AN Cate ztoze objeto strefg gornictwa (SG), ktora
6 (kod KN 20961) umozliwia eksploatacj¢ kruszywa, z uwagi
" | — piaski 1 zwiry o pow. 2,8 ha, | na wyznaczenie obszaru i terenu gorniczego
obreb Grojec Wielki dla catego ztoza.
GROJEC WIELKI (kod KN | Cate zloze objeto strefa gornictwa (SG), ktora
7 4194) umozliwia eksploatacj¢ kruszywa, z uwagi
" | — piaski i zwiry o pow. 10,6 ha, | na wyznaczenie obszaru i terenu gorniczego
obreb Grojec Wielki dla catego ztoza.
BORUJA (kod KN 19399) Cate ztoze objeto strefg gornictwa (SG), ktora
T umozliwia eksploatacj¢ kruszywa, z uwagi na
8. | —piaski i zwiry o pow. 2 ha, . . .
obreb Boruja wyznaczenie obszaru i terenu gorniczego dla
catego zloza.
TUCHORZA (kod PB 2687) Cate ztoze objeto strefg gornictwa (SG), ktora
9 |- piaski kwarcowe d/p betonéw | umozliwia eksploatacj¢ kruszywa, z uwagi na
" | komoérkowych o pow. 16 ha, wyznaczenie obszaru i terenu gorniczego dla
obreb Stara Tuchorza calego zloza.
Fragment ztoza KRUTLA
10 (kod KN 4195) Na terenie wskazano strefe otwartg (SO), ktora
" | — piaski i zwiry o pow. 0,08 ha, | zapewnia ochrong ztoza.
obreb Kietkowo
WILCZE — czerw. Spag. (kod
11 GZ 5986) — gazy ziemne o pow. | Na terenie wskazano strefe otwartg (SO), ktora
" | 1297,44 ha (na terenie gminy zapewnia ochrong ztoza.
4,71 ha), obrgb Jazyniec
WILCZE — dolomit gtéwny (kod
12 GZ 5985) — gazy ziemne o pow. | Na terenie wskazano strefe otwartg (SO), ktora
" | 1029 ha (na terenie gminy zapewnia ochrong ztoza.
1,05 ha), obrgb Jazyniec

Wszystkie udokumentowane zloza kopalin, poza ztozami gazéw ziemnych objete

zostato w Planie Og6lnym strefa gérnictwa (SG), ktéra wskazuje na ich wydobycie lub strefa

otwartg (SO), w ktorej, z kilkoma wyjatkami wynikajacymi z aktéw prawa wyzszego rz¢du nie

mozna lokalizowa¢ zabudowy kubaturowej. Nalezy zatem uzna¢, ze ztoza kruszyw naturalnych

zostaty objete wlasciwa ochrona, w mysl art. 95 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo

geologiczne i gornicze.
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Inaczej wyglada natomiast kwestia zt6z gazow ziemnych, ktére ze wzgledu na sposob
ich wydobycia nie wymagaja ustanawiania na catym obszarze ich wystgpowania ograniczen
w zabudowie i zagospodarowaniu, dlatego w Planie Ogdélnym nie ograniczano kategorii stref

planistycznych ani profili funkcjonalnych w zasiegu zt6z gazéw ziemnych.

9. Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Siedlec nie posiada statusu uzdrowiska ani obszaru ochrony uzdrowiskowe;.

10.  Zabytki obje¢te formami ochrony lub ujete w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow oraz dobra kultury wspoélczesnej

Na terenie gminy Siedlec zlokalizowane sg liczne cenne kulturowo obiekty i obszary
wpisane do rejestru zabytkow lub ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, w tym zabytki
archeologiczne. Sporzadzajac Plan Ogoélny Gminy, uwzgledniono ich wystgpowanie i potrzebe

ochrony w nastgpujacy sposob:

Elementy dziedzictwa

Lp. kulturowego Sposob uwzglednienia w POG
Zespoty palacowo-parkowe lub
zespoty folwarczne
(w tym 3 zespoty we wsiach
Belecin, Chobienice, Kielpiny
wpisane do rejestru zabytkow)
Wyznaczono strefy planistyczne oraz gminne
1 Zespoty sakralne standardy urbanistyczne, uwzgledniajac istniejace
(w tym 2 zespoty we wsiach zagospodarowanie oraz parametry istniejacych
Kopanica, Tuchorza wpisane budynkow.

do rejestru zabytkoéw)

Zespoty dworcow kolejowych
(2 zespoty we wsiach Zodyn
i Kopanica)

Dla parkéw lub ich czes$ci w wigkszosci
wyznaczono strefy zieleni i rekreacji (SN)

lub strefy ustugowe (SU). Czgsto strefy te
uzupelione s3 o inne zgodne z istniejagcym
sposobem zagospodarowania i uzytkowania, jak
np. w Zakrzewie o strefy wielofunkcyjne z
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng (SW).

Parki

(6 obiektéw we wsiach:

2 | Chobienice, Zakrzewo, Belgcin,
Tuchorza, Kielpiny i Wielka

Wies) We wszystkich innych niz SN strefach
wskazanych dla parkoéw, w profilu dodatkowym
dopuszczono tereny zieleni urzadzonej.

3 Cmentarze Dla wigkszo$ci cmentarzy wyznaczono strefy

(13 obiektow) otwarte (SO), w ktorych, z kilkoma wyjatkami
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wynikajacymi z aktow prawa wyzszego rzedu, nie
mozna lokalizowa¢ nowej zabudowy kubaturowe;,
a dla cmentarzy czynnych — strefy cmentarzy
(SC). Jedynie dla cmentarza w Zakrzewie
ustalono strefe ustugowa (SU), ze wzgledu na
istniejacy w tym miejscu nowy koscidt i brak
miejsc pochowkow.

Stanowiska zlokalizowane w obrebie Karna i
Jaromierz objgte zostaly strefami otwartymi (SO),
w ktorych, z kilkoma wyjatkami wynikajacymi

z aktow prawa wyzszego rz¢du, nie mozna

Stanowiska archeologiczne lokalizowa¢ nowej zabudowy kubaturowe;j.
4 wpisane do rejestru zabytkow Ponadto w profilu dodatkowym stref SO nie
(4 stanowiska w obrgbach: dopuszczono na nich lokalizacji instalacji OZE.
Jaromierz, Karna i Chobienice) | Z kolei stanowiska zlokalizowane w obrebie
Chobienice objeto strefg zieleni i rekreacji (SN)
oraz strefg komunikacyjng (SK), zgodnie z
obecnym zagospodarowaniem i uzytkowaniem
tych terenow.
Wyznaczono strefy planistyczne i profile
funkcjonalne, uwzgledniajac istniejace
Stanowiska archeologiczne uj¢te | zagospodarowanie i uzytkowanie terenow. W
5 | w ewidencji zabytkow zdecydowanej wigkszosci objete zostaly strefami

(448 stanowisk) otwartymi (SO), w ktorych, z kilkoma wyjatkami
wynikajacymi z aktow prawa wyzszego rzedu nie
mozna lokalizowaé zabudowy kubaturowe;.

Nalezy tu podkresli¢, Zze zasady postgpowania z obiektami wpisanymi do rejestru
zabytkéw reguluja przepisy odrebne, a o zasadach ochrony obiektow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow decydowa¢ beda przede wszystkim miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego lub decyzje administracyjne. Ustalenia Planu Ogodlnego nie maja
bezposredniego wplywu na ochrone ww. obiektéw cennych kulturowo.

Wszystkie wystepujace na obszarze gminy formy ochrony zabytkow oraz obiekty ujete
w ewidencji zabytkow, ktorych wykaz zostat przekazany przez Narodowy Instytut Dziedzictwa
(pismo ZZDC.441.36.2024.BN z dnia 29 czerwca 2024 r.) oraz te, ktére ujete zostaty
w Gminnej Ewidencji Zabytkow Gminy Siedlec (Zarzadzenie Nr 76/2025 Wojta Gminy
Siedlec z dnia 13 sierpnia 2025 r.), uwzgledniono w Planie Ogélnym poprzez wskazanie ich na
zbiorczym zatgczniku graficznym do uzasadnienia, w tym na tle wyznaczonych stref

planistycznych.

11. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne

W gminie Siedlec nie wystepuja obszary pomnikoéw zagtady ani ich strefy ochronne.
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12. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne

W granicach administracyjnych gminy Siedlec nie wystepuja zadne tereny zamknigte
resortu obrony narodowe;j.

W granicach gminy istniejg natomiast inne tereny zamknig¢te, w rozumieniu przepiséw
Ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzne. Sa to tereny zamknigte
ustalone przez Ministra Transportu, zgodnie z Decyzja nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia
18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenow, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe. Tereny
zamknigte kolejowe wystepuja wylacznie w  poédinocno-wschodniej czeSci  gminy
w obregbach: Belgcin, Tuchorza, Tuchorza Stara i Kielpiny i sg zwigzane z przebiegiem linii
kolejowej nr 359 relacji Leszno-Zbaszyn. Biorac pod uwage, jaka pelnig one obecnie funkcje,
w Planie Ogélnym uwzgledniono je poprzez wyznaczenie dla nich stref komunikacyjnych
(SK), a w przypadku dwoéch dziatek o numerach 226/5 1 228/5 w obrebie Kielpiny, ze wzgledu
na obecny sposob zagospodarowania i uzytkowania wyznaczono strefe otwartg (SO).

Dla wyzej wymienionych terenéw zamknigtych nie utworzono stref ochronnych.

13.  Obszary ograniczonego uzytkowania

W granicach administracyjnych gminy Siedlec nie utworzono zadnego obszaru

ograniczonego uzytkowania.

14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Obszarami, ktore beda wymagaé rekultywacji na terenie gminy Siedlec sa przede
wszystkim tereny, gdzie prowadzona jest i bedzie powierzchniowa eksploatacja z16z kruszywa
naturalnego. Przewazajacy kierunek rekultywacji terenéw powyrobiskowych kruszywa
naturalnego to kierunek wodny lub rolno-lesny. Ponadto w przysztosci czg$¢ terenow
zrekultywowanych moze by¢ przeznaczona pod tereny rekreacyjne. Biorac to pod uwage,
wszystkie obszary gornicze kruszywa naturalnego w gminie objeto strefami gornictwa (SG),
ktérych profil funkcjonalny dodatkowy dopuszcza realizacje: zieleni urzadzonej, zieleni
naturalnej, lasow oraz wod.

W granicach gminy nie wyznaczono natomiast terendw wymagajacych przeksztatcen,

rehabilitacji lub remediacji.
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15.  Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Na podstawie uchwaty Nr XI11/65/2025 Rady Gminy Siedlec z dnia 21 stycznia 2025 r.
w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie gminy
Siedlec, na terenie gminy wyznaczono obszar zdegradowany oraz obszary rewitalizacji, ktore
stanowig czg$¢ obszaru zdegradowanego. Obszar rewitalizacji dzieli si¢ na trzy podobszary
obejmujace obreby: Belecin, Stara Tuchorza i Kielpiny oraz Zodyn.

Szczegotowe ustalenia zasad prowadzenia rewitalizacji na ww. obszarach rewitalizacji
okreslone zostaly w Gminnym Programie Rewitalizacji dla Gminy Siedlec na lata 2025-2035,
przyjetym uchwatg Nr XXII1/126/2025 Rady Gminy Siedlec z dnia 28 pazdziernika 2025 r.

Plan Ogo6lny uwzglednia uwarunkowania wynikajagce z wyznaczenia obszaréw
rewitalizacji, a takze umozliwia realizacje dlugofalowych dziatan, zmierzajacych do poprawy
jako$ci zycia mieszkancow w postaci planowanych podstawowych przedsiewzieé
rewitalizacyjnych z zakresu przestrzennego. W celu realizacji:

> projektu zintegrowanego nr 1 ,Nowa Przestrzeh w Zodyniu — sport, kultura,
integracja” w Planie Ogdélnym wyznaczono stref¢ ustugowa (SU);

» projektu zintegrowanego nr 2 ,Stara Tuchorza taczy — przestrzen, ludzie,
bezpieczenstwo” w Planie Ogoélnym wyznaczono stref¢ wielofunkcyjng z
zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefe ustugowa (SU), w ramach
ktorych mozliwy jest rozw6j m.in terenéw ustugowych, sportowo-rekreacyjnych
oraz zieleni urzadzonej;

» projektu zintegrowanego nr 3 ,Nowe Kielpiny — potaczenie przesztosci,
terazniejszosci 1 przysztosci” w Planie Ogolnym wyznaczono strefe wielofunkcyjna
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ) oraz strefe ustugowa (SU), w ramach
ktérych dopuszczony jest rozwdj m.in terenow zieleni urzadzone;;

» projektu zintegrowanego nr 4 ,,Tworzymy przestrzen — aktywny Belecin” w Planie
Ogoélnym wyznaczono stref¢ wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), strefe ustugowa (SU) oraz strefe zieleni i rekreacji (SN);

» przedsigwzigcia uzupetniajacego nr 1 ,Kompleksowy remont mieszkan
komunalnych w Zodyniu” w Planie Ogélnym wyznaczono strefe wielofunkcyjng
z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng (SW);

» przedsigwzigcia uzupetniajacego nr 2 ,Modernizacja boiska sportowego

w Kielpinach” w Planie Ogolnym wyznaczono strefe zieleni i rekreacji (SN).
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16.  Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja

W granicach administracyjnych gminy Siedlec nie wyznaczono obszaréw cichych

w aglomeracji ani obszaréw cichych poza aglomeracja.

17. Grunty rolne stanowiace uzytki rolne klas I-III oraz grunty lesne

W granicach gminy Siedlec nie wystgpuja grunty rolne stanowigce uzytki rolne klasy
1 klasy II (poza 2,9 ha — II klasy bonitacyjnej w obrebie Chobienice). Uzytki rolne klasy III
wystepuja natomiast w obrgbach: Godziszewo, Karna, Zakrzewo, Grdjec Maly, Chobienice,
Wojciechowo, Nieborza, Tuchorza, Kietpiny, Wielka Wie$§ 1 Mata Wie$. Lacznie uzytki rolne
klasy bonitacyjnej: I, 111, Illa i IIIb zajmuja powierzchni¢ okoto 634 ha, co stanowi zaledwie
3,1% powierzchni catej gminy. Najwigksze zwarte kompleksy tych gleb wystepuja
w potnocno-srodkowej czgsci gminy, przede wszystkim w obrebach: Zakrzewo, Godziszewo,
Karna oraz w potudniowo-zachodnim fragmencie, gtéwnie w obrebie Wielka Wies.

W Planie Ogélnym uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z wystepowania
gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas II i III, poprzez objgcie:

» 552,9 ha strefami otwartymi (SO), w ktorych jednym z profili funkcjonalnych
podstawowych sg tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

» 13,9 ha strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa zagrodowa (SZ), w ktdrych profilu
funkcjonalnym podstawowym wystepuja tereny: zabudowy zagrodowej, produkcji
w gospodarstwach rolnych oraz akwakultury i obshugi rybactwa,

» 61,4 ha strefami produkcji rolniczej (SR), w ktoérych profilu funkcjonalnym
podstawowym wystepuja tereny: produkcji w gospodarstwach rolnych,
wielkotowarowej produkcji rolnej oraz akwakultury i obstugi rybactwa.

Lacznie strefami planistycznymi zwigzanymi z rolnictwem (SO, SZ, SR) obj¢to zatem
628,2 ha uzytkéw rolnych klas II 1 III, czyli 99,2% tych uzytkéw w gminie. Pozostate okoto
6 ha stanowig przede wszystkim strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ) wydzielone na podstawie obszaréw uzupetnien zabudowy i ich poszerzen
oraz strefy infrastrukturalne (SI).

Powierzchnia ogélna gruntow lesnych w gminie Siedlec wynosi 5366,2 ha, co stanowi
ponad 26% powierzchni gminy.

Uwarunkowania zwigzane z wystgpowaniem na terenie gminy gruntow lesnych
uwzgledniono w Planie Ogolnym poprzez objecie 3338 ha lasow tj. 99,5% powierzchni
wszystkich lasow w gminie strefami otwartymi (SO), w ktdérych jednym z gtownych profili

funkcjonalnych podstawowych sg tereny lasu i w ktorych, z kilkoma wyjatkami wynikajacymi
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z aktow prawa wyzszego rzedu, nie mozna lokalizowa¢ nowej zabudowy kubaturowej. Znaczng
cz¢$¢ z pozostatych 28,2 ha gruntow lesnych obejmuje obszar i teren gorniczy Tuchorza - 1
Pole S i Tuchorza - 1 Pole N, dla ktérego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, objety w Planie Ogoélnym strefg gérnictwa (SG) — 18,2 ha.
18. Zaklady o zwi¢kszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej
Zgodnie z rejestrem zakladow o duzym i zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej prowadzonym przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Poznaniu w uzgodnieniu z Komenda Wojewodzka Panstwowej Strazy Pozarnej, w granicach
administracyjnych gminy Siedlec, ani w jej bezpos$rednim sgsiedztwie mogacym mie¢ wptyw

na gming, nie wystepuja ww. zaklady.
19. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegolnos$ci pasa technicznego

Ze wzgledu na potozenie gminy Siedlec, nie zaistniata przestanka do uwzglednienia

w Planie Ogolnym obszaréw pasa nadbrzeznego, w tym w szczeg6lnosci pasa technicznego.

20. Rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektow infrastruktury spolecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowiazujacymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

Sporzadzajac Plan Ogélny Gminy Siedlec w nastgpujacy sposob uwzgledniono
uwarunkowania wynikajace z rozmieszenia obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej

i technicznej:

Lp. Rl(:;::: t:ll:;ftl;i(;,w Sposob uwzglednienia w POG
Biorac pod uwage obecny przebieg drog
krajowych, wojewodzkich i powiatowych
wyznaczono dla nich strefy komunikacyjne (SK).
Uwzgledniono réwniez obwodnice Zodynia w
Droga krajowa nr 32 (klasa ciggu DK nr 32, poniewaz inwestycja jest w
techniczna GP), drogi cato$ci zrealizowana. W zakresie planowanej
1 | wojewddzkie nr 3031313 obwodnicy Kopanicy nie wyznaczono nowych
(klasy technicznej G) oraz stref pod zabudowe kubaturowg ani terenow pod
drogi powiatowe lokalizacje odnawialnych zrodet energii.
Nie uwzgledniono natomiast rozbudowy drogi
wojewodzkiej nr 303 w m. Grojec Wielki, gdyz
planowana rozbudowa nie zostata dotad
potwierdzona ustaleniem linii rozgraniczajacych.
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Regionalna linia kolejowa

nr 359 relacji Leszno-Zbaszyn

1 ponadlokalna linia kolejowa

nr 357 relacji Powodowo-Lubon
koto Poznania

Biorac pod uwage obecny przebieg linii
kolejowych wyznaczono dla nich strefy
komunikacyjne (SK).

Napowietrzna linia
elektroenergetyczna 110 kV

Pod linig elektroenergetyczng wyznaczono strefy
otwarte (SO), w ktorych, z kilkoma wyjatkami
wynikajacymi z aktow prawa wyzszego rzedu nie
mozna lokalizowa¢ zabudowy kubaturowej oraz
jedna strefe komunikacyjna (SK) pod istniejaca
droga.

Planowany Gtowny Punkt
Zasilania (GPZ)

W Siedlcu przy ul. Zbaszynskiej zarezerwowano
teren pod planowany GPZ wyznaczajac strefe
infrastrukturalng (SI).

Sieci gazowe wysokiego
ci$nienia wraz ze strefami
kontrolowanymi oraz stacje
gazowe

Na przebiegu sieci gazowych wysokiego ci$nienia
i ich stref kontrolowanych wyznaczono przede
wszystkim strefy otwarte (SO), w ktorych,

z kilkoma wyjatkami wynikajacymi z aktow
prawa wyzszego rz¢du, nie mozna lokalizowa¢
zabudowy kubaturowej. Natomiast w obrgbach
Grojec Wielki, Grojec Maty, Siedlec i Jaromierz,
ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie lub
ustalenia obowigzujacego mpzp wyznaczono
strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa
(SZ) lub strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng (SJ). Z kolei

w obrebach: Karna, Kielpiny, Siedlec 1 Jaromierz,
glownie ze wzgledu na przeniesienie kierunkéw
przeznaczenia ze Studium uwarunkowan

1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy, wyznaczono: strefy gospodarcze (SP),
strefy ustugowe (U) i strefy produkcji rolnicze;j
(SR).

Istniejace stacje gazowe objeto strefami
infrastrukturalnymi (SI).

Istniejace 1 planowane:

e sieci wodociggowe,

¢ sieci kanalizacji sanitarnej,

e sieci gazowe,

¢ linie elektroenergetyczne
niskiego i sredniego napigcia,

e sieci telekomunikacyjne

Kazda z wyznaczonych stref planistycznych
obejmuje w profilu funkcjonalnym podstawowym
tereny infrastruktury techniczne;.

Wazniejsze istniejace elementy
infrastruktury spoteczne;j:

e szkoty podstawowe,

e przedszkola,

e osrodki zdrowia,

e osrodki pomocy spotecznej

Wszystkie osrodki zdrowia, osrodki pomocy
spotecznej i szkoly podstawowe oraz wigkszo$¢
przedszkoli objete zostaty strefa ustugowa (SU).
Jedynie 3 przedszkola wyznaczone zostaty

w ramach stref wielofunkcyjnych

z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ),
ktorych profil podstawowy obejmuje tereny
ustugowe.
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W kazdym z obrgbdéw wyznaczono co najmniej
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (SJ), ktérych profil podstawowy

Planowane: przedszkola, Zlobki,
8 | os$rodki zdrowia, domy pomocy

t j Y
SpOICCZne] obejmuje réwniez tereny ustugowe.
21. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

W dniu 27 marca 2023 r. Sejmik Wojewodztwa Wielkopolskiego podjat Uchwale
Nr LI/1000/23 w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa wielkopolskiego.
Audyt krajobrazowy jest nowym narzedziem ochrony i ksztattowania krajobrazu. Wnioski
i rekomendacje sformutowane w tym dokumencie muszag mie¢ odzwierciedlenie
w dokumentach planistycznych poziomu regionalnego i lokalnego, w tym w Planie Ogdélnym
Gminy. Majg one wzmocni¢ ochron¢ krajobrazu w obszarach objetych formami ochrony
przyrody i zabytkéw, a takze stanowi¢ podstawe do prowadzenia polityki krajobrazowe;j
w wojewoddztwie.

Sposrod wyodrgbnionych na obszarze gminy Siedlec jednostek krajobrazowych zadna
nie zostala zaliczona do krajobrazow priorytetowych. Audyt wskazuje natomiast
na wystgpowanie w granicach gminy dwoch obszarow krajobrazoéw zlokalizowanych w obrgbie
form ochrony przyrody:

» w obszarze krajobrazow w obrgbie Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierze
Stawskie, Pradolina Obry i Rynna Zbaszynska,

» w obszarze krajobrazu w obrgbie Rezerwatu przyrody Wyspa na Jeziorze
Chobienickim.

Sposdb uwzglednienia rekomendacji i wnioskéw wynikajacych dla tych obszarow

z Audytu opisane zostaly w rozdziale II.1 dotyczacym formy ochrony przyrody.

22. Opracowanie ekofizjograficzne

Na potrzeby opracowania Planu Ogoélnego, w lipcu 2024 r. sporzadzone zostato
opracowanie ekofizjograficzne, ktorego wytycznymi w duzej mierze kierowano si¢
wyznaczajac strefy planistyczne i pozostale gminne standardy urbanistyczne w poszczegdlnych

strefach.
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ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie Siedlec na najblizsze

20 lat obliczono na podstawie wzoru okreslonego w §3 ust. 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju

i Infrastruktury Technicznej w sprawie projektu planu ogolnego gminy, dokumentowania prac

planistycznych w  zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i Wyrysow

(Dz. U. 22023 1., poz. 2758 z p6zZn. zm.):

ZAP = M3 — PUMy/P2g

gdzie:

ZAP — to zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa,

M, — to prognozowana liczba mieszkancow gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke
publiczng, powigkszona o 5%,

PUMp — to faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie zgodna z najnowszymi danymi,

P30 — to prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

Z kolei warto$¢ prognozowanej powierzchni uzytkowej mieszkan w gminie na jednego

mieszkanca, zgodnie z §3 ust. 3 ww. rozporzadzenia oblicza si¢ zgodnie z jednym z ponizszych

WZOrow:

P20 =3Po—2P-10
lub
P20 = 2Po — Py
gdzie:
Py — to powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z najnowszymi
danymi,

P-jo — to powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane,
Py — to powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczna, wedlug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodza
najnowsze dane
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Do obliczen zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa w gminie Siedlec
przyjeto dane GUS pochodzace z opracowania ,,Prognoza ludnosci na lata 2023-2060"" oraz

dane udostepnione przez statystyke publiczng, aktualne na dzien 3 grudnia 2025 r.

Dane wejsciowe GUS
Rok Dane

Liczba mieszkancow 2024 12 431
Prognozowana liczba mieszkancow 2044 11513
Prognozowana liczba mieszkancow +5% (Mao) -—- 12 089
Faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w m? (PUMy) 2024 387 655
P9w1erzc’hn1a uz%/tkowa mieszkan w gminie na jednego 2024 312
mieszkanca w m~ (Po)

Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 2014 26.7
mieszkafica w m* wedhug stanu sprzed 10 lat (P-10) ’
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego 2004 248
mieszkafica w m* wedhug stanu sprzed 20 lat (P-2) ’

Obliczenie zapotrzebowania

P20 =3Po—2P.10 40,2 1’1’12
P20 =2Po— P 37,6 1’1’12
Po 31,2 m?
ZAP 2446 osob

W §3 ust. 3 ww. rozporzadzenia dopuszcza si¢ okreslenie wyzszego zapotrzebowania
na nowg zabudowe¢ mieszkaniowa, niz wynika to z zastosowanych wzorow, jezeli jest to
uzasadnione szczegdlnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej
okreslonymi w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego.

W tym miejscu nalezy zaznaczy¢, ze w obowigzujacej ,,Strategii Rozwoju Gminy
Siedlec 2016 — 2030” (uchwata Rady Gminy Siedlec Nr XXIX/130/2016 z dnia 29 listopada
2016 r.) nie wskazano zadnych szczegélnych potrzeb w zakresie nowej zabudowy
mieszkaniowej, dlatego do dalszych analiz przyjeto warto$¢ zapotrzebowania na nowa
zabudowe¢ mieszkaniowg w gminie otrzymang na podstawie wzoru Py = 3Py — 2P.10, czyli

2446 osob.

! Prognoza ludnoéci na lata 2023-2060, Gtowny Urzad Statystyczny, Warszawa 2023;
2 https://bdl.stat.gov.pl/ - dostep w dniu 8.12.2025
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IV. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH W STREFACH
7 ZABUDOWA MIESZKANIOWA W CALEJ GMINIE, W TYM LUK
W ZABUDOWIE

Zgodnie z art. 13 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wyznaczajagc w Planie Ogdlnym strefy planistyczne SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng) oraz SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), w pierwszej kolejnosci
uwzglednia si¢ obszary, dla ktorych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacj¢ funkcji
mieszkaniowej oraz obszary uzupetnienia zabudowy w ramach istniejacej zabudowy. Biorac
powyzsze pod uwage, po wyznaczeniu w granicach ww. obszardw stref planistycznych SW, SJ
1 SZ przeanalizowano wszystkie luki w zabudowie, czyli miejsca niezabudowane, na ktérych
mozliwe jest wydzielenie nowych dziatek, gdzie mogg zosta¢ zrealizowane nowe budynki
mieszkalne.

W celu doktadnego obliczenia chlonnos$ci ww. terendw, podczas sporzadzania Planu

Ogolnego gminy Siedlec przyjeto nastepujace zatozenia:

DLA LUK W ZABUDOWIE W STREFACH SW

W granicach administracyjnych gminy Siedlec nie wyznaczono zadnych luk w zabudowie
zwigzanych z mozliwoscig lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

DLA LUK W ZABUDOWIE W STREFACH SJ

Zatozenia:
e na | dzialce budowlanej o funkcji mieszkaniowej zlokalizowany bedzie jeden
budynek mieszkalny jednolokalowy,

e Srednia wielko$¢ dziatki budowlanej odpowiadajaca ustaleniom mpzp tam, gdzie
wynika to z mpzp lub tam, gdzie wynika to z OUZ zblizona do wielkosci dziatek
budowlanych w danej cz¢sci gminy,

e 10% dziatek budowlanych bedzie miato funkcje inng niz mieszkaniowa, wynikajaca
z profilu funkcjonalnego,

e przecigtna liczba oséb na 1 mieszkanie w gminie — przyjeto za danymi z GUS
na koniec 2025 r. warto$¢ 3,4 osoby

Wzor:

Liczba niezabudowanych dzialek w strefach SJ x 0,9 x przecigtna liczba 0s6b na
1 mieszkanie = przyszla ilo§¢ mieszkancow w lukach w strefach SJ
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Obliczenia:

1425 x 0,9 x 3,4 = 4360 0sob
DLA LUK W ZABUDOWIE W STREFACH SZ

Zatozenia:

e na 1 dzialce rolnej zlokalizowany bedzie jeden budynek mieszkalny jednolokalowys;

e minimalna wielko$¢ dziatki wynika z obowigzujacego mpzp, tam, gdzie wynika to z
mpzp lub tam, gdzie wynika to z OUZ zblizona do wielkosci dziatek budowlanych
w danej czgséci gminy;

e 10% dzialek bedzie miato funkcj¢ inng niz zabudowa zagrodowa, wynikajaca z
profilu funkcjonalnego;

e przeci¢tna liczba 0s6b na 1 mieszkanie w gminie — przyjeto za danymi z GUS na
koniec 2025 r. wartos$¢ 3,4 osoby

Wzor:
Liczba niezabudowanych dziatek w strefach SZ x 0,9 x przecigtna liczba os6b na
1 mieszkanie = przyszia ilo§¢ mieszkancow w lukach w strefach SZ

Obliczenia:
55x0,9x3,4=168 osob

Jak wynika z powyzszych obliczen, calkowita chtonnos$¢ terenéw niezabudowanych
w strefach SJ oraz SZ wyznaczonych w gminie w poszerzonych obszarach uzupetnien
zabudowy (OUZ) oraz na obszarach obowigzujacych planéw miejscowych, wedlug przyjetych
zatozen wynosi 4528 oséb.

Zgodnie z art. 13d ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w strefach planistycznych SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinng), SJ (strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng) oraz SZ
(strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa), suma chtonnosci terenow niezabudowanych
w tych strefach w calej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz
70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
w gminie. Bioragc pod uwage obliczone w punkcie III zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowa w gminie Siedlec na najblizsze 20 lat, ktore oszacowano na 2446 osob, nalezy
jednoznacznie stwierdzi¢, ze wyliczona chtonno$¢ znacznie przekracza zapotrzebowanie.
Oznacza to, ze niedopuszczalne jest wyznaczenie w Planie Ogolnym gminy Siedlec nowych
stref planistycznych SW, SJ i SZ na obszarach poza obowigzujacymi miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, na ktorych okreslono przeznaczenie
umozliwiajace realizacj¢ funkcji mieszkaniowej oraz poza obszarami uzupelnienia

zabudowy w ramach istniejacej zabudowy.
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V. PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH

ORAZ USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW
URBANISTYCZNYCH W ZAKRESIE I GRANICACH OKRESLONYCH
W PLANIE OGOLNYM

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Infrastruktury Technicznej w sprawie projektu
planu ogolnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758 z p6zn. zm.) dopuszcza
wyznaczenie
13 stref planistycznych o zréznicowanych profilach funkcjonalnych.

Wyznaczajac strefy planistyczne w granicach gminy Siedlec, Zzadnych terenow
nie obj¢to jedynie strefa handlu wielkopowierzchniowego (SH), ze wzgledu na brak
wystepowania i planowania w najblizszej przysztosci tego typu inwestycji w gminie.
Wykorzystano natomiast pozostate 12 kategorii stref wymienionych w ww. rozporzadzeniu.
Rozmieszczenie poszczegdlnych stref planistycznych wskazano na zataczniku gml. (APP
SIEDLEC UCHWALENIE 21072026.gml) oraz dodatkowo na uzasadnieniu graficznym
planu ogolnego, gdzie uwarunkowania zostaly przedstawione na tle stref planistycznych.

Nalezy podkreslié, zZe najistotniejsze determinanty przy wyznaczaniu stref
planistycznych stanowity:

» aktualny sposob zagospodarowania i uzytkowania terendw,

» w zachodniej i potudniowe] czgsci gminy — obszar szczegdlnego zagrozenia

powodzia,

» w zachodniej i polnocno-wschodniej czg$ci gminy — polozenie w granicach

obszarowych form ochrony przyrody,

» ustalenia obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

» obszary uzupetnien zabudowy (OUZ).

W ponizszej tabeli opisano gtowne przyczyny wyznaczenia poszczegélnych stref

planistycznych na obszarze gminy Siedlec:

Nazwa strefy Glowne przyczyny wyznaczenia danej strefy

Lp. | Symbol planistycznej planistycznej

Wyznaczono wylacznie w obrebie istniejacej
strefa wielofunkcyjna z zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w

1. SW | zabudowa mieszkaniowa | obrebach: Gréjec Maty, Chobienice, Zakrzewo,
wielorodzinng Godziszewo, Belecin, Stara Tuchorza, Zodyn,
Kietpiny, Wojciechowo, Jazyniec i Nieborza.
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SJ

strefa wielofunkcyjna z
zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng

e istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wystepujaca w zasiegu OUZ,

e rozszerzenie OUZ w obszarach
predystynowanych ze wzgledow
przestrzennych, komunikacyjnych oraz
infrastrukturalnych, nie powodujacych
znaczacych zmian w Srodowisku
przyrodniczym,

e istniejgca zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wystgpujaca poza OUZ;

¢ wydane decyzje o warunkach zabudowy na
funkcje mieszkaniowa jednorodzinna,

e przeznaczenie w mpzp na funkcje
mieszkaniowg jednorodzinng (MN),
letniskowg (ML), niewielkie
powierzchniowo tereny ustugowe (U) lub
mieszang (MN, MN/U).

Wyznaczono w kazdym z obrgbow, przy czym

najwicksze skupiska w obrebach: Siedlec,

Tuchorza, Kopanica, Grdjec Maty, Chobienice

i Zodyn.

SZ

strefa wielofunkcyjna
z zabudowg zagrodowa

e istniejaca zabudowa zagrodowa wystepujaca
w zasiegu OUZ,

e istniejaca zabudowa zagrodowa wystepujaca
poza OUZ,

Wyznaczono w kazdym z obrgbow, przy czym

najwiecej w obrgbach: Chobienice, Karna,

Tuchorza, Jaromierz, Jazyniec i Kielpiny.

SU

strefa ustugowa

¢ istniejaca zabudowa ustugowa wystepujaca
poza OUZ,

¢ istniejgca zabudowa ustugowa wystepujaca
w zasiegu OUZ,

e czgsciowo obszary, dla ktorych w Studium
wskazano kierunek przeznaczenia — tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow lub zabudowy ustugowej (PU);

e rezerwy terenow m.in. pod tereny sportu,
tereny ustug podstawowych oraz
dokonczenie zalozenia urbanistycznego,
gléwnie w obrebie Tuchorza (ze wzgledu na
mocno zauwazalny rozwdj zabudowy
mieszkaniowej i wzrost liczby mieszkancow
w ostatnim czasie).

Najwigksze skupiska wyznaczono w obrebach:

Siedlec, Tuchorza, Chobienice i Wielka Wies.

SP

strefa gospodarcza

e obszary, dla ktérych w Studium wskazano
kierunek przeznaczenia — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazyndw lub
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zabudowy ustugowej (PU), z dobrym
dostgpem do drog publicznych,
e obszary zabudowy produkcyjnej ustalone w
obowigzujacych planach miejscowych,
e istniejaca zabudowa produkcyjna lub
magazynowa wystepujaca poza OUZ
i w niewielkim stopniu w zasiggu OUZ;
Wyznaczono przede wszystkim w obrgbach:
Zodyn, Siedlec, Jaromierz, Kielpiny i Gréjec
Maly.

SR

strefa produkcji rolniczej

e istniejgca zabudowa produkcyjna
w gospodarstwach rolnych poza OUZ
1 w mniejszym stopniu w zasiegu OUZ,

e tereny stanowigce czgs¢ gospodarstw rolnych
nie mieszczace si¢ w zasiggu OUZ lub poza
OUZ w strefach SZ,

e wydane decyzje o warunkach zabudowy na
funkcj¢ produkcyjng zwigzang z rolnictwem,

e tereny stanowigce rezerwe rozwojowa dla
gospodarstw rolnych.

Wyznaczono przede wszystkim w péinocne;,

poludniowo-zachodniej i wschodniej czg$ci

gminy.

SI

strefa infrastrukturalna

Wyznaczono dla istniejacych i planowanych

obiektow infrastruktury technicznej znaczacych
w skali gminy (bez obiektéw liniowych), w tym
uje¢ wody, stacji gazowych, planowanego GPZ.

SN

strefa zieleni i rekreacji

e istniejgce 1 planowane tereny zieleni
urzadzonej lub sportu i rekreacji,

e tereny stanowigce rezerwe rozwojowg w
przestrzeniach wiejskich,

e istniejace parki zabytkowe.

SC

strefa cmentarzy

Wyznaczono tylko dla istniejacych, czynnych
cmentarzy w obrgbach: Siedlec, Tuchorza,
Kopanica, Zakrzewo i Chobienice.

10.

SG

strefa gornictwa

Wyznaczono dla pigciu istniejacych terenow

1 obszaro6w gorniczych kruszywa naturalnego,
w obregbach: Grojec Wielki, Stara Tuchorza

i Boruja, a takze dla odwiertow gazu ziemnego
oraz planowanego O$rodka Centralnego
Zbaszyn 1 Osrodka Grupowego Babimost.

11.

SO

strefa otwarta

e formy ochrony przyrody,

e obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,

e istniejgce grunty lesne,

o zwarte kompleksy gleb klas II 1 I1I,
niebedace obecnie
zagospodarowane/zabudowane,

e obszary niezainwestowane potozone poza
OUZ.
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12.

SK

strefa komunikacyjna

e istniejgce drogi: krajowa nr 32, wojewodzkie
303 1313 i powiatowe,

e istniejace linie kolejowe nr 359 relacji
Leszno-Zbaszyn 1 357 relacji Powodowo-
Lubon koto Poznania (wraz z nieczynnym
odcinkiem od Kietkowa do Kopanicy)

Kierujac si¢ powyzszymi przestankami, w Planie Ogdélnym gminy Siedlec wydzielono

tacznie nastgpujaca liczbe poszczegdlnych kategorii stref planistycznych o powierzchni kazdej

z kategorii stref wymienionej w tabeli:

L.aczna liczba Laczna
Lp. Symbol Nazwa strefy planistycznej 4 powierzchnia
stref [ha]
strefa wielofunkcyjna z zabudowa
1. SW mieszkaniowg 29 15.73
wielorodzinng
5 SJ str'efa w1e'lofun.kcyjna z z‘abudowq 694 466.67
mieszkaniowa jednorodzinng
3. S7 strefa wielofunkcyjna z zabudowa 605 297 43
zagrodowa
4. SU strefa ustugowa 134 168.61
5. SP strefa gospodarcza 91 772.45
6. SR strefa produkc;ji rolniczej 203 576.94
7. SI strefa infrastrukturalna 20 34.64
8. SN strefa zieleni i rekreacji 104 206.52
0. SC strefa cmentarzy 5 5.43
10. SG strefa gornictwa 12 61.67
1. SO strefa otwarta 1067 17652.55
12. SK strefa komunikacyjna 169 210.13
RAZEM 3133 20463.76

Bioragc pod uwage fakt, ze przeznaczenie terenu ustalone w sporzadzanych

w przyszto$ci miejscowych planach bgdzie musialo by¢ zgodne z profilem funkcjonalnym

strefy planistycznej obejmujacej dany teren w Planie Ogo6lnym, dla kazdej z kategorii stref

planistycznych ustalono profil funkcjonalny dodatkowy, kierujac si¢ przede wszystkim

uwarunkowaniami

przyrodniczymi,

srodowiskowymi,

oraz kulturowymi,

przy czym

zdecydowano si¢ nie ogranicza¢ mozliwosci realizacji funkcji wynikajacych z profilu
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dodatkowego, wymienionego w ww. rozporzadzeniu, dla stref planistycznych: SW, SJ, SU, SP,
SN, SI i SK. Podczas podejmowania decyzji dotyczacych zaréwno profili podstawowych, jak
1 wyznaczaniu profili funkcjonalnych dodatkowych, szczegdlnie istotna byla kwestia, aby
planowane zagospodarowanie nie generowalo konfliktow funkcjonalno-przestrzennych.

Z kolei w nizej wymienionych strefach wprowadzono nastgpujace ograniczenia:

» w strefach SZ, ze wzgledu na czeste sgsiedztwo tych stref ze strefami SJ
i konfliktogenny charakter przedsigwzig¢ tego typu z profilu dodatkowego
wyeliminowano mozliwo$¢ lokalizacji biogazowni,

» w strefach SO, ze wzgledu na: formy ochrony przyrody, zwarte kompleksy gleb
klas III, zwarte kompleksy Iak i pastwisk, wptyw na krajobraz z profilu
dodatkowego wyeliminowano mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,
a takze biogazowni (z pojedynczym wyjatkiem) oraz znacznie ograniczono
mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni stonecznych.

Dla wigkszosci z wymienionych stref planistycznych uzupetniono gminne standardy
urbanistyczne o podstawowe parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terendow.
Ze wzgledu na wymdg ustawowy, dla wszystkich stref planistycznych, poza strefami SK
i strefami SO poza formami ochrony przyrody i poza zabytkowymi cmentarzami, okreslono
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej. Najwyzszy udziat tej powierzchni
ustalono w strefach otwartych (SO), ktore swym zasiggiem objety formy ochrony przyrody oraz
grunty lesne.

Okres$lajac ww. parametry 1 wskazniki dla stref: SW, SJ, SZ, SN oraz w wigkszos$ci dla
stref: SU 1 SP:

» w strefach wyznaczonych w ramach obszarow uzupeklien zabudowy (OUZ),
parametry i wskazniki wynikaja z inwentaryzacji urbanistycznej oraz z potozenia
w granicach badz poza granicami form ochrony przyrody lub obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzig;

» w strefach, dla ktéorych obowigzuja mpzp przeniesiono parametry i wskazniki
zabudowy 1 zagospodarowania ustalone w tych planach, a w przypadku braku
parametréw w mpzp, okreslono je uwzgledniajac parametry stref sgsiednich;

» w strefach z zabudowa mieszkaniowg oraz zabudowg zagrodowa wyznaczonych
poza OUZ ustalono parametry i wskazniki stanu istniejacego, z niewielkim
marginesem dla rozbudowy lub nadbudowy, bez mozliwosci wtérnych podziatow

nieruchomosci — strefy te zostaly wyznaczone w granicach uzytkow gruntowych

31




UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO GMINY SIEDLEC

zabudowanych, po zasiggu istniejacych obiektow budowlanych lub po obecnym
sposobie zagospodarowania.
Nie znaleziono uzasadnienia dla okre$lania standardéw urbanistycznych dla stref
komunikacyjnych (SK).
Ze wzgledu na ograniczong powierzchni¢ wyznaczonych obszaréw uzupehien
zabudowy (OUZ), wynikajaca gldwnie z uwarunkowan przyrodniczych, nie zaistniata potrzeba
okreslania gminnych standardéw dostepnosci infrastruktury spolecznej, obejmujacych zasady

zapewnienia dostepu do szkot podstawowych oraz obszaréw zieleni publiczne;.

VI. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIEN ZABUDOWY
LUB OBSZARU ZABUDOWY SRODMIEJSKIEJ] W GRANICACH
OKRESLONYCH W PLANIE OGOLNYM

Obecnie zaledwie 0,94% powierzchni gminy pokryte jest obowigzujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego. Ruch budowlany w gminie Siedlec,
w rozumieniu wydawanych decyzji o pozwoleniu na budowe, odbywa si¢ zatem przede
wszystkim na podstawie decyzji o warunkach zabudowy. Bioragc pod uwage fakt, ze od
wrzesnia 2026 r. nowe decyzje o warunkach zabudowy (poza kilkoma $ci$le okre§lonymi
wyjatkami) beda mogly by¢ wydawane tylko na obszarach uzupelnien zabudowy (OUZ),
wyznaczonych w Planie Ogdlnym, wyznaczenie OUZ bylo koniecznos$cia, aby zapewnié¢
kontynuacje ruchu budowlanego na terenie gminy.

Obszar uzupelnienia zabudowy wyznaczono w Planie Ogélnym, zgodnie z zasadami
zawartymi w rozporzqdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania
granic obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogolnym gminy z dnia 5 lutego 2024 r.
(Dz. U. z 2024 r., poz. 729). Przy wyznaczaniu OUZ zastosowano dopuszczenie zawarte w §1
ust. 5 ww. rozporzadzenia i rozszerzono granice bazowych OUZ wyznaczonych przez
ministerialng wtyczke APP2 (narzedzie oprogramowania QGIS) w sposob, o ktérym mowa
w ust. 1 ww. rozporzadzenia, uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenna

gminy. Wykorzystano przy tym ponizszy wzor:

P, =25% x (Pp— Py)

gdzie:

Pp — to taczna maksymalna powierzchnia powigkszenia obszaréw uzupelnienia zabudowy wyznaczonych
W sposob, o ktorym mowa w ust. 1 rozporzadzenia, w wyniku rozszerzenia ich granic,

Pb — to taczna powierzchnia obszaréw wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1-3 rozporzadzenia,
Pu — to taczna powierzchnia obszaréw uzupeknienia zabudowy wyznaczonych w sposob, o ktérym mowa w ust. 1
rozporzadzenia
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W ten sposdb otrzymano nastepujace powierzchnie OUZ:

Pb =1260,43 ha
Pu= 569,36 ha
Pp =172,77 ha

Wyznaczajac obszary uzupetien zabudowy, a nastgpnie rozszerzajac je kierowano si¢
nastepujacymi zasadami ogdlnymi:

» jezeli OUZ pokrywal si¢ z terenami, na ktérych obowiazuja plany miejscowe,
rezygnowano z jego wyznaczania, gdyz to plany miejscowe be¢da podstawag
do wydawania decyzji administracyjnych na tych terenach;

» jezeli OUZ obejmowat tereny, na ktoérych nie obowigzuja plany miejscowe, w
wigkszosci przypadkéw weryfikowano ten obszar do granic dzialek ewidencyjnych,
uzytkow gruntowych lub istniejacego zagospodarowania, na obszarach, na ktorych
bazowy OUZ dawat mozliwo$¢ wyznaczenia nowych dzialek budowlanych;

» w przypadku rozszerzania UOZ na uzytkach rolnych klasy III restrykcyjnie kierowano
si¢ zasadg ustalona w §1 ust. 6 ww. rozporzadzenia, aby w jak najwigkszym stopniu

chroni¢ gleby najwyzszych klas bonitacyjnych przed zabudowa.

W aktualnym Planie Ogélnym gminy Siedlec wykorzystano w cato$ci maksymalng

powierzchni¢ powigkszenia obszaro6w uzupetnienia zabudowy.

Ze wzgledu na wiejski charakter gminy oraz parametry obecnej zabudowy,
nie znaleziono uzasadnienia dla wyznaczania w Planie Ogdlnym obszaru zabudowy

$rédmiejskie;.
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